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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ  

ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

В соответствии с пунктом  1 статьи 42 ГК РФ подготовка проектов планировки 

территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, 

установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

Земельные участки в границах планируемой территории освоены и 

используются на половину не в соответствии с разрешенными видами 

использования, установленными Правилами землепользования и застройки для 

территориальных зон делового, общественного и коммерческого назначения О-1 

(далее в проекте – территориальная зона О-1) и застройки многоэтажными жилыми 

домами Ж-3 (далее в проекте – территориальная зона Ж-3). Территория 

расположена в центральной части города, на пересечении магистральных улиц 

общегородского значения – ул. Бубнова и ул. Арсения. Данная территория 

обладает огромным потенциалом для формирования на ней квартала многоэтажной 

жилой застройки. Настоящим проектом планировки территории предлагается в 

границах планируемой территории размещение новых объектов капитального 

строительства жилого, общественно-делового назначения. 

При планировании размещения объектов капитального строительства, их вид 

разрешенного использования должен соответствовать виду разрешенного 

использования земельного участка и одновременно входить в число основных либо 

условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом в 

правилах землепользования и застройки в территориальных зон О-1 и Ж-3. 

Основными объектами капитального строительства на планируемой 

территории будут многоквартирные дома, общая площадь квартир в которых 

составит не более 36520 м
2
, с возможностью размещения отдельно стоящих 

автомобильных стоянок (гаражей) и объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, встроенно-пристроенных, пристроенных помещениях 

многоквартирных домов. 

Градостроительные регламенты, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, виды 

разрешенного использования земельных участков, расположенных в границах 

рассматриваемой территории, принимать в соответствии с действующей на момент 

возникновения градостроительных намерений редакции Правил землепользования 

и застройки г. Иванова.  

 

В границах планируемой территории предусматривается размещение объектов 

коммунальной, социальной, транспортной инфраструктур, необходимых для 

функционирования объектов капитального строительства жилого, общественно-
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делового назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан.  

Объектами транспортной инфраструктуры территория в границах 

проектирования, а так же смежные с ней территории обеспечены не в полной мере. 

Для полноценного обеспечения территории объектами транспортной 

инфраструктуры необходимо: 

- провести ремонтные работы существующей улицы Колотилова с 

обязательным устройством тротуаров; 

- провести реконструкцию улиц Бубнова, Арсения, 10 Августа, ул. Советская; 

- обеспечить строительство внутриквартальных проездов для организации 

подъездов к каждому из зданий. 

Для обеспечения жизнедеятельности граждан в границах планируемой 

территории предусмотрено размещение объектов социальной инфраструктуры: 

 - здания медицинского назначения (не менее 60 посещений в смену); 

- размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

встроенно-пристроенных и пристроенных помещениях многоквартирных жилых 

домов.   

Для функционирования объектов капитального строительства жилого, 

общественно-делового назначения в границах планируемой территории 

необходимо размещение объектов коммунальной инфраструктуры: систем 

электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения. Техническая 

возможность подключения планируемых к размещению объектов капитального 

строительства имеется. 

1. Электроснабжение. Для подключения планируемых объектов капитального 

строительства в границах квартала необходимо строительство 2…3 (в зависимости 

от места размещения) трансформаторных подстанций общей мощностью 1600 кВт, 

а также от существующей ТП №1095. Подключение подстанций осуществить 

согласно Технических условий. 

2. Водоснабжение, водоотведение. Подключение планируемых объектов 

капитального строительства в границах квартала к сетям водоснабжения и 

водоотведения осуществить в существующие сети водопровода по ул. Бубнова и 

ул. 10 Августа диаметром 300мм, ул. Пушкина диаметром 150мм  и сети 

канализации по ул. Бубнова диаметром 200мм и по ул. Колотилова диаметром 

500мм. 

3. Теплоснабжение. Подключение планируемых объектов капитального 

строительства в границах квартала к сетям теплоснабжения осуществить в 

существующую теплотрассу диаметром 2ст*600мм – 2ст*89, проходящую по 

территории квартала (по ул. Советской). 

4. При необходимости обеспечения планируемых объектов капитального 

строительства системами газоснабжения, такая возможность также имеется. По 

периметру квартала вдоль всех улиц (Арсения, Колотилова, Пушкина) имеются 

существующие сети газоснабжения. 

 

При проектировании планируемых объектов капитального строительства 

необходимо строго соблюдать параметры застройки, установленные 

градостроительным регламентом территориальных зон О-1 и Ж-3. Принятые в 

проекте планировки территории объемно-планировочные решения позволяют при 
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подготовке проектной документации в отношении каждого из объектов соблюдать 

требования градостроительного регламента. 

В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования 

города Иваново: 

- для застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами 

(реконструируемая): 

коэффициент застройки – 0,6;   

коэффициент плотности застройки – 1,6.  

По проекту: 

коэффициент застройки – 0,5;   

коэффициент плотности застройки –1,4.  

 

- для застройки общественно-деловых зон (реконструируемая): 

коэффициент застройки – 1,0;   

коэффициент плотности застройки – 3,0.  

По проекту: 

коэффициент застройки – 0,9;   

коэффициент плотности застройки – 2,6.  

 

Кроме параметров, установленных градостроительным регламентом в 

Правилах землепользования и застройки, установить следующие дополнительные 

параметры застройки: 

- для объектов капитального строительства всех видов разрешенного 

использования, планируемых к размещению в территориальных  зонах О-1 и Ж-3 в 

границах планируемой территории, отступ от красных линий улиц принимать в 

соответствии с чертежом планировки территории (Основная часть, лист 1 «Чертеж 

планировки территории»); 

- для многоквартирного жилого дома (поз.6  Материалы по обоснованию, лист 

5 «Варианты планировочных решений») предусмотрено размещение общих 

нормируемых элементов благоустройства  вне границ земельного участка с видом 

разрешенного использования 2.6 (Основная часть, лист 1 «Чертеж планировки 

территории»). 

 

ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ  

ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ   

 

Этапы развития территории: 

1 очередь – строительство объектов капитального строительства жилого, 

общественно-делового назначения вдоль улиц Бубнова, Арсения, 10 Августа и 

Колотилова со всеми необходимыми объектами инженерной и транспортной 

инфраструктур; 

2 очередь – ремонт, реконструкция объектов транспортной инфраструктуры: 

улицы Бубнова, Арсения, 10 Августа, Колотилова, Советской. 

 

Объекты 1 и 2  очередей строительства могут быть реализованы в одно время. 
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Объекты транспортной инфраструктуры - улицы Бубнова, Арсения, 10 Августа, 

Колотилова, Советской на сегодняшний день существуют и функционируют. Их 

ремонт, реконструкцию целесообразно провести после строительства всего 

квартала, а именно после увеличения численности населения квартала.  


