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Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

 ГАП  Захаров   П 1 11 
 Исполн.  Щенникова   

ООО«Квартал-Инвест» 

ОКП  
    

    

               Содержание проекта межевания территории: 

I. Основная часть, подлежащая утверждению. 

1. Текстовая часть: Пояснительная записка. 

2. Графическая часть (чертежи межевания территории):  

- Схема образуемых земельных участков; 

- Схема красных линий М 1:1000. 

II. Материалы по обоснованию проекта. 

Чертёж межевания территории: 

- Схема существующих земельных участков М 1:1000.  

Прилагаемые материалы: 

Электронная версия проекта: CD-диск 
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1. Основания для разработки проектной документации 

Проект межевания территории города Иванова, ограниченной улицами Старшего 

Лейтенанта Жидкова и 1-й Вишнёвой, земельными участками по улице Черёмуховой, земельным 

участком с кадастровым номером 37:24:020684:1, выполнен на основании Постановления 

Администрации города Иванова от 21.09.2020 №1028 «Об утверждении задания на проведение 

инженерных изысканий и о подготовке проекта межевания территории города Иванова, 

ограниченной улицами Старшего Лейтенанта Жидкова и 1-й Вишнёвой, земельными участками по 

улице Черёмуховой, земельным участком с кадастровым номером 37:24:020684:1». 

2. Цель разработки проекта: 

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

- установление, изменение красных линий в связи с образованием и (или) изменением 

земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 

3. Используемые исходные материалы: 

- Проект красных линий на территории города Иванова утвержденный постановлением 

Администрации города Иванова от 09.02.2010 №200; 

- материалы Генерального плана города Иванова (действующей редакции); 

- материалы Правил землепользования и застройки города Иванова, утверждённых 

решением ивановской городской Думы от 27.12.2008 №694;  

- инженерно-геодезические изыскания, выполненные ООО «НПП ЗАРЯ» в августе 2020 г. 

4. Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект 

межевания территории 

Табл.1. Перечень координат характерных точек границ территории, 

 в отношении которой утверждён проект межевания 

Номер поворотной 

точки 

Координаты, м 

Х Y 

1 6082.95 -3589.25 

2 5847.91 -3329.42 

3 5810.55 -3501.51 

4 5803.50 -3506.66 

5 5953.65 -3720.51 
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5. Образование земельных участков. 

Проектом межевания территории предусматривается образование 42 земельных участков, 

расположенных по адресу: Ивановская область, г. Иваново, ул. Старшего Лейтенанта Жидкова.  

В образовании новых земельных участков принимают участие земельные участки: 

- земельный участок с кадастровыми номерами 37:05:010408:552, площадью 35037 кв. м, 

категория земель – земли населённых пунктов, вид разрешённого использования  - среднеэтажная 

жилая застройка; 

- земельный участок с кадастровым номером 37:05:010408:814, площадью 11155 кв. м, 

категория земель – земли населённых пунктов, вид разрешённого использования  - многоэтажная 

жилая застройка (высотная застройка); 

- земельный участок с кадастровым номером 37:05:010408:815 площадью 684 кв. м, 

категория земель – земли населённых пунктов, вид разрешённого использования  - среднеэтажная 

жилая застройка. 

Земельные участки с кадастровыми номерами 37:05:010408:552, 37:05:010408:814, 

37:05:010408:815  находятся в собственности ООО «Базис» (ИНН: 3702707710). 

Образование земельных участков с условными номерами ЗУ1-ЗУ42, в соответствии со 

ст.11.7 Земельного кодекса РФ, предлагается выполнить путём перераспределения исходных 

земельных участков с кадастровыми номерами 37:05:010408:552, 37:05:010408:814, 

37:05:010408:815 между собой. 

Проектом межевания предусматривается образование земельного участка площадью  9370,3 

кв.м с условным номером ЗУ41, который будет отнесён к территории общего пользования (код 

вида 12.0).  

На период подготовки проекта, территория земельных участков не застроена, отсутствуют 

действующие и выведенные из эксплуатации инженерные сети, отсутствуют объекты капитального 

строительства и объекты незавершённого строительства.  

Ориентировочная площадь и разрешённое использование образуемых земельных участков 

приведены в таблице 2, координаты поворотных точек границ образуемых земельных участков – в 

таблице 3. 

Исходные земельные участки с кадастровыми номерами 37:05:010408:552, 37:05:010408:815 

имеют вид разрешённого использования «среднеэтажная жилая застройка»,  участок с кадастровым 

номером 37:05:010408:814 - «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)». Данные виды 

разрешённого использования относятся к территориальной зоне Ж-3 – зоне застройки 

многоэтажными жилыми домами. Согласно пункту 3 статьи 11.2 Земельного кодекса Российской 

Федерации целевым назначением и разрешённым использованием образуемых земельных участков 

признаются целевое назначение и разрешённое использование земельных участком, из которых при 

разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки.  
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Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки 

города Иванова исходные и, следовательно, образуемые земельные участки расположены в 

территориальной зоне Ж-1 – зоне застройки индивидуальными жилыми домами.  

Согласно письму Росреестра от 01.12.2020 №13-00433/20 вид разрешённого использования 

образуемого земельного участка может отличаться от вида разрешённого использования 

земельного участка в связи с тем, что не соответствует видам разрешённого использования 

земельных участков, установленным градостроительным регламентом территориальной зоны Ж-1.  

Таким образом, вид разрешённого использования образуемых земельных участков с условными 

номерами ЗУ1-ЗУ40 будет определён как «для индивидуального жилищного строительства (код 

вида 2.1)», вид разрешённого использования образуемого земельного участка с условным номером 

ЗУ42 будет определён как «ведение огородничества (код вида 13.1)».  

Табл. 2. Характеристики образуемых земельных участков 

Условный 

номер зем. 

участка 

Разрешённое использование 

(проектное) 

Площадь, 

кв.м 

ЗУ1 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 942.3 

ЗУ2 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 945.6 

ЗУ3 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 968.4 

ЗУ4 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 991.3 

ЗУ5 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 1014.2 

ЗУ6 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 1037.1 

ЗУ7 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 1060.0 

ЗУ8 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 1146.0 

ЗУ9 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ10 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ11 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ12 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ13 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ14 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ15 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ16 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ17 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ18 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗК19 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ20 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 872.2 
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ЗУ21 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 804.9 

ЗУ22 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ23 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ24 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ25 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ26 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ27 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ28 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ29 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ30 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ31 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 900.0 

ЗУ32 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 976.6 

ЗУ33 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 1023.7 

ЗУ34 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 974.2 

ЗУ35 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 969.6 

ЗУ36 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 915.0 

ЗУ37 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 919.7 

ЗУ38 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 911.9 

3У39 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 907.4 

3У40 Для индивидуального жилищного строительства (код вида 2.1) 920.8 

ЗУ41 Земельные участки (территории) общего пользования (код вида 12.0) 9370.3 

ЗУ42 Ведение огородничества (код вида 13.1) 303.75 

Табл.3. Ведомость координат поворотных точек границ 

образуемых земельных участков 

№  

точки 

Координаты, м Условный номер земельного 

участка X Y 

1 6070.75 -3597.45 

3У1 
2 6040.20 -3563.68 

3 6025.05 -3577.39 

4 6056.39 -3612.02 

4 6056.39 -3612.02 

3У2 
3 6025.05 -3577.39 

5 6010.22 -3590.80 

6 6042.32 -3626.29 

6 6042.32 -3626.29 

3У3 
5 6010.22 -3590.80 

7 5995.39 -3604.22 

8 6028.26 -3640.55 
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9 6033.83 -3634.90 

8 6028.26 -3640.55 

3У4 
7 5995.39 -3604.22 

10 5980.56 -3617.64 

11 6014.19 -3654.82 

11 6014.19 -3654.82 
 

 

3У5 

10 5980.56 -3617.64 

12 5965.73 -3631.06 

13 6000.13 -3669.09 

13 6000.13 -3669.09 
 

 

3У6 

12 5965.73 -3631.06 

14 5950.90 -3644.47 

15 5986.07 -3683.35 

15 5986.07 -3683.35 

3У7 
14 5950.90 -3644.47 

16 5936.06 -3657.89 

17 5972.00 -3697.62 

86 5964.24 -3689.04 

3У8 

16 5936.06 -3657.89 

18 5926.67 -3647.51 

19 5914.07 -3658.91 

87 5946.49 -3705.09 

21 6030.81 -3553.30 

3У9 
22 6017.39 -3538.47 

23 5984.02 -3568.66 

24 5997.44 -3583.49 

22 6017.39 -3538.47 

3У10 
25 6003.97 -3523.63 

26 5970.60 -3553.82 

23 5984.02 -3568.66 

25 6003.97 -3523.63 

3У11 
27 5990.56 -3508.80 

28 5957.19 -3538.99 

26 5970.60 -3553.82 

27 5990.56 -3508.80 

3У12 
29 5977.14 -3493.97 

30 5943.77 -3524.16 

28 5957.19 -3538.99 

29 5977.14 -3493.97 

3У13 
31 5963.72 -3479.14 

32 5930.35 -3509.33 

30 5943.77 -3524.16 

31 5963.72 -3479.14 

3У14 
33 5950.30 -3464.31 

34 5916.93 -3494.50 

32 5930.35 -3509.33 

33 5950.30 -3464.31 
3У15 

35 5936.88 -3449.48 
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36 5903.51 -3479.67 

34 5916.93 -3494.50 

35 5936.88 -3449.48 

3У16 
37 5923.47 -3434.65 

38 5890.10 -3464.84 

36 5903.51 -3479.67 

37 5923.47 -3434.65 

3У17 
39 5910.05 -3419.82 

40 5876.68 -3450.01 

38 5890.10 -3464.84 

39 5910.05 -3419.82 

3У18 
41 5896.63 -3404.99 

42 5863.26 -3435.18 

40 5876.68 -3450.01 

41 5896.63 -3404.99 

 

3У19 

43 5883.21 -3390.15 

44 5868.38 -3403.57 

45 5849.84 -3420.34 

42 5863.26 -3435.18 

43 5883.21 -3390.15 

3У20 

46 5856.71 -3360.85 

47 5846.67 -3358.68 

48 5842.20 -3379.30 

49 5847.46 -3380.44 

44 5868.38 -3403.57 

44 5868.38 -3403.57 

3У21 

49 5847.46 -3380.44 

48 5842.20 -3379.30 

50 5834.03 -3416.91 

45 5849.84 -3420.34 

24 5997.44 -3583.49 

3У22 
23 5984.02 -3568.66 

52 5950.65 -3598.85 

51 5964.07 -3613.68 

23 5984.02 -3568.66 

3У23 
26 5970.60 -3553.82 

53 5937.23 -3584.01 

52 5950.65 -3598.85 

26 5970.60 -3553.82 

ЗУ24 
28 5957.19 -3538.99 

54 5923.82 -3569.18 

53 5937.232 -3584.01 

28 5957.19 -3538.99 

3У25 
30 5943.77 -3524.16 

55 5910.40 -3554.35 

54 5923.82 -3569.18 

30 5943.77 -3524.16 
3У26 

32 5930.35 -3509.33 
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56 5896.98 -3539.52 

55 5910.397 -3554.35 

32 5930.35 -3509.33 

3У27 
34 5916.93 -3494.50 

57 5883.56 -3524.69 

56 5896.98 -3539.52 

34 5916.93 -3494.50 

3У28 
36 5903.51 -3479.67 

58 5870.14 -3509.86 

57 5883.56 -3524.69 

36 5903.51 -3479.67 

3У29 
38 5890.10 -3464.84 

59 5856.73 -3495.03 

58 5870.14 -3509.86 

38 5890.10 -3464.84 

 

3У30 

40 5876.68 -3450.01 

60 5843.31 -3480.20 

59 5856.73 -3495.03 

40 5876.68 -3450.01 

3У31 
42 5863.26 -3435.18 

61 5829.89 -3465.36 

60 5843.31 -3480.20 

42 5863.26 -3435.18 

3У32 

45 5849.84 -3420.34 

50 5834.03 -3416.91 

62 5824.75 -3459.68 

61 5829.89 -3465.36 

63 5952.94 -3623.74 

3У33 

64 5939.53 -3608.91 

65 5902.49 -3642.42 

19 5914.07 -3658.91 

18 5926.67 -3647.51 

64 5939.53 -3608.91 

3У34 
66 5926.11 -3594.08 

67 5890.91 -3625.93 

65 5902.49 -3642.42 

66 5926.11 -3594.08 

 

3У35 

68 5912.02 -3578.51 

69 5878.75 -3608.61 

67 5890.91 -3625.93 

68 5912.02 -3578.51 
 

 

3У36 

70 5897.93 -3562.93 

71 5866.59 -3591.29 

69 5878.75 -3608.61 

70 5897.93 -3562.93 
 

 

3У37 

72 5882.84 -3546.25 

73 5853.56 -3572.74 

71 5866.59 -3591.29 
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72 5882.84 -3546.25 
 

 

3У38 

74 5866.74 -3528.45 

75 5839.66 -3552.94 

73 853.56 -3572.74 

74 5866.74 -3528.45 
 

 

 

3У39 

76 5849.29 -3509.17 

77 5824.61 -3531.50 

78 5827.70 -3535.91 

75 5839.66 -3552.94 

76 5849.29 -3509.17 
 

 

 

3У40 

79 5834.89 -3493.25 

80 5818.59 -3488.45 

81 5811.44 -3512.75 

77 5824.61 -3531.50 

82 6078.83 -3589.16 

 

 

 

 

 

 

3У41 

 

 

 

 

 

83 5849.60 -3335.76 

84 5813.24 -3503.25 

85 5807.65 -3507.35 

81 5811.44 -3512.75 

80 5818.59 -3488.45 

79 5834.89 -3493.25 

63 5952.94 -3623.74 

18 5926.67 -3647.51 

16 5936.06 -3657.89 

2 6040.20 -3563.68 

1 6070.75 -3597.45 

21 6030.81 -3553.30 

46 5856.71 -3360.85 

47 5846.67 -3358.68 

62 5824.75 -3459.68 

51 5964.07 -3613.68 

17 5972.00 -3697.62 

ЗУ42 
86 5964.42 -3689.04 

87 5946.49 -3705.09 

20 5954.04 -3715.84 

 

6. Публичные сервитуты. 

В границах проектируемой территории отсутствуют установленные публичные сервитуты. 

Установление новых сервитутов не требуется. 

7. Установление и изменение красных линий 

Проектом межевания территории предложены: 

- изменения красных линий в районе улицы Новоавдотьинской; 

- установление красных линий вдоль проездов по границам образуемых земельных участков 

общего пользования. 
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Табл.4. Ведомость координат поворотных точек красных линий 

Номер поворотной 

точки 

Координаты, м 

Х Y 

1 6070.75 -3597.45 

2 6040.20 -3563.68 

3 5936.06 -3657.89 

4 5926.67 -3647.51 

5 5952.94 -3623.74 

6 5834.89 -3493.25 

7 5818.59 -3488.45 

8 5811.44 -3512.75 

9 5857.00 -3577.63 

10 5873.45 -3601.07 

11 5954.04 -3715.84 

12 6033.83 -3634.90 

13 6030.81 -3553.30 

14 5856.71 -3360.85 

15 5846.67 -3358.68 

16 5824.75 -3459.68 

17 5964.07 -3613.68 

18 6098.71 -3568.73 

19 5877.75 -3324.49 

20 5850.80 -3318.64 

 

Отступы от красных линий в целях определения  

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений 

По перспективному направлению ул. 10-й Вишнёвой, по новому местному проезду (от точки 

1 до точки 15, от точки 15 до точки 8) предлагается установить отступ от красной линии 3 м. 

В силу достаточности ширины проезда по новым местным проездам, от точки 2 до точки 3, 

от точки 13 до точки 4, от точки 17 до точки 16, от точки 5 до точки 7 предлагается установить 

отступ от красной линии не менее  2 м. 

В соответствии с Генеральным планом города Иванова, утверждённым решением 

Ивановской городской Думы от 27.12.2006 №323(действующая редакция): 

- участок дороги по улице Старшего Лейтенанта Жидкова от улицы Революционной до 

улицы Минской города Иванова относится к существующим магистральным дорогам 
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регулируемого движения (далее – улица Старшего Лейтенанта Жидкова); 

- участок дороги, соединяющий улицы 10-ю Вишнёвую и Старшего Лейтенанта Жидкова, 

относится к планируемым магистральным улицам районного значения, как перспективное 

направление улицы 10-й Вишнёвой (далее – перспективное направление улицы 10-я Вишнёвая).  

Согласно пункту 11.11 свода правил СП 42.13330.2016 « СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 

редакция СниП 2.07.01-89*», утверждённого приказом Минрегионая РФ от 30.12.2016 №1034/пр», 

расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой 

застройки следует принимать не менее 50 м, а при условии применения шумозащитных 

сооружений, обеспечивающих требования СП 51.13330 – не менее 25 метров. 

Таким образом, проектом межевания предлагается обозначить линию регулирования жилой 

застройки на расстояниях 50 м (при условии применения шумозащитных сооружений - 25 м) от 

края основной проезжей части магистральной дороги по улице Старшего Лейтенанта Жидкова, 

определив тем самым место размещения именно жилых зданий на земельных участках с условными 

номерами ЗУ1-ЗУ8. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


