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Пояснительная записка
ООО «НТЦ ЭВЕРЕСТ»

 тома
Содержание

проекта межевания территории

I. Основная часть, подлежащая утверждению.
Текстовая часть: Пояснительная записка.
Графическая часть: Чертеж проекта межевания территории М 1:500.
II. Материалы по обоснованию проекта.
Графическая часть: Чертеж проекта межевания территории М 1:500.
Приложения

Проверил Саранский 10.2020 П 3 21
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Раздел I. Основная часть, подлежащая утверждению

Текстовая часть
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Пояснительная записка

   Подготовка проекта межевания территории города Иваново, ограниченной улицами Палех-
ской, Станко, Варенцовой выполнена в соответствии со следующими нормативными докумен-
тами:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации;
2. Земельный кодекс Российской Федерации;
3. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123 - ФЗ «Технический регламент о требованиях по-

жарной безопасности»;
4. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 03.08.2011

№388 «Об утверждении требований к проекту межевания земельных участков»;
5. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов пла-

нировочной структуры»;
6. Правила выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документа-

ции по планировке территории, утвержденный постановлением Правительства РФ от
31.03.2017 № 402;

7. «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий доку-
мент системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в го-
родах и других поселениях Российской Федерации» (принят постановлением Госстроя РФ
от 06.04.1998 № 18-30);

8. Закон Ивановской области «О градостроительной деятельности на территории Иванов-
ской области» от 14.07.2008 №82-03;

9. Нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденные по-
становлением Правительства Ивановской области от 29.12.2017 № 526-П;

10. Местные нормативы градостроительного проектирования города Иванова, утвержден-
ные решением Ивановской городской Думы от 29.06.2016 № 235;

11. Генеральный план города Иванова, утвержденный решением Ивановской городской
Думы от 27.12.2006 № 323 (в действующей редакции);

12. Правила землепользования и застройки, утвержденные решением Ивановской город-
ской Думы от 27.02.2008 № 694 (в действующей редакции);

13. Постановление Администрации города Иванова от 09.02.2010 № 200 «Об утверждении
проекта красных линий на территории города Иванова»;

14. Иные законы и нормативные правовые акты Российской Федерации, Ивановской облас-
ти, города Иванова.

На период подготовки проекта межевания территория проектирования является застроенной. На
территории проектирования расположены многоквартирные дома и административные здания,
объекты обслуживания жилой застройки, имеются инженерные коммуникации. В соответствии с
Генеральным планом города территория относится к общественно-деловой зоне. В соответствии с
Правилами землепользования и застройки территория относится к зоне делового, общественного
и коммерческого назначения О-1 и частично к зоне специального назначения, связанная с госу-
дарственными объектами СП-2. Также в границы территории проектирования попадают границы
территории объекта культурного наследия местного (муниципального) значения «Панская улица»
(Ивановская область, г. Иваново, ул. Станко, 2/1, (улица Палехская, 1/2), 6, 10, 12, 14а, 16, 18, 20,
22, 24/12, 30, 32, 34, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21/9, 23, 25, 27, 29 (литер А,Б), 31/12, улица Мая-
ковского, 9и объекта культурного наследия местного (муниципального) значения «Комплекс жи-
лых домов на ул. Палехской. 1932-1934 гг., архитекторы В.И. Панков, С.А. Минофьев».

1. Основания для разработки проектной документации

Проект межевания территории города Иванова, ограниченной улицами Палехской, Станко,
Варенцовой выполнен на основании:

1. Постановления Администрации города Иванова от 17.08.2020 №896 «О подготовке про-
екта межевания территории города Иванова, ограниченной улицами Палехской, Станко,
Варенцовой».
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2. Задания на подготовку документации по планировке территории, подготовленное в соот-
ветствии с п. 4.2 постановления Администрации города Иваново от 17.08.2020 №896 «О
подготовке проекта межевания территории города Иванова, ограниченной улицами Па-
лехской, Станко, Варенцовой».

2. Цель разработки проекта:

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
- координирование красных линий.

3. Используемые исходные материалы:

Материалы Генерального плана города, утвержденного решением Ивановской городской
Думы от 27.12.2006 №323:
- Карта функционального зонирования;
- Карта размещения объектов транспортной инфраструктуры местного значения;
- Карта зоны с особыми условиями использования территории. Карта объектов культур-
ного наследия.
Материалы Правил землепользования и застройки города Иванова, утверждённых реше-
нием ивановской городской Думы от 27.12.2008 №694:
- Материалы проекта красных линий на территории города Иванова утвержденный по-
становлением Администрации города Иванова от 09.02.2010 №200;
- Фрагмент схемы проекта красных линий на территории г. Иваново в М 1:2000;
Инженерно-геодезические изыскания, выполненные ООО «НТЦ ЭВЕРЕСТ» в августе
2020 г.

4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том
числе возможные способы их образования.

 проектной документации
На рассматриваемой территории расположен земельный участок с кадастровым номером

37:24:040123:14, восточнее данного земельного участка между границами указанного земельными
участками с кадастровым номером 37:24:040123:7 и 37:24:040123:30 имеется вклинивание, вкрап-
ливание земель, находящихся в государственной не разграниченной собственности, кроме того
севернее данного земельного участка также имеется вклинивание земель, находящихся в государ-
ственной не разграниченной собственности. С целью устранения вклинивания, вкрапливания зе-
мель, находящихся в государственной не разграниченной собственности, предлагается произвести
перераспределение земель, находящихся в государственной не разграниченной собственности, с
земельным участком с кадастровым номером 37:24:040123:14.

Данным проектом межевания территории предусматривается образование одного земельного
участка с условным номером 37:24:040123:ЗУ1 по адресу: Ивановская область, город Иваново,
улица Палехская, д. 3, категории земель – земли населенных пунктов, с разрешенным использова-
нием – бытовое обслуживание (код вида 3.3), для размещения объектов социального и комму-
нально-бытового назначения, бытовое обслуживание, ориентировочной площадью – 793 кв. м.
Образование земельного участка будет производиться в соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 39.28 ЗК РФ.
В образовании земельного участка путем перераспределения участвуют: земельный участок с ка-
дастровым номером 37:24:040123:14, площадью 709 кв. м, находящийся в частной собственности,
а также земли, находящиеся в государственной не разграниченной собственности, расположенные
в кадастровом квартале 37:24:040123, ориентировочной площадью 84 кв. м. Из земель, находя-
щихся в государственной не разграниченной собственности, ориентировочной площадью 84 кв. м,
участвующих в перераспределении, сформировать самостоятельные земельные участки, отве-
чающие требованиям градостроительного регламента территориальной зоны О-1, не представля-
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ется возможным. Кроме того, включаемые путем перераспределения земли представляет собой
земельные участки неправильной формы шириной от 0 до 8 м. Включение данных территорий в
границы образуемого земельного участка отвечает требованиям земельного законодательства РФ
о рациональном использовании земель. Образование земельного участка приводит к исключению
вклинивания, вкрапливания земель, находящихся в государственной не разграниченной собствен-
ности, и земельные участки, подлежащие застройке.

Каталог координат поворотных точек образуемого земельного участка
Координаты, м№ поворотной точки

Х, м Y, м
1 -80.51 -119.13
2 -78.18 -108.03
3 -82.02 -109.72
4 -98.26 -110.61
5 -108.28 -106.10
6 -110.58 -101.29
7 -117.53 -105.48
8 -124.38 -109.92
9 -114.40 -134.44
10 -81.18 -119.43
1 -80.51 -119.13

В границах исходного земельного участка с кадастровым номером 37:24:040123:14, участвую-
щего в перераспределении и вновь образуемого земельного участка располагается объект недви-
жимости с кадастровым номером 37:24:040123:98. Образуемый земельный участок имеет непо-
средственный доступ к землям общего пользования города Иваново. В границах проектируемой
территории установленные ранее публичные сервитуты отсутствуют. Для территорий и земель-
ных участков, находящихся в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства, налагаются
ограничения (обременения), установленные «Правилами охраны объектов электросетевого хозяй-
ства», утвержденных постановлением Правительства РФ от 24.02.2009г. №160. В пределах проек-
тируемого земельного участка устанавливается зона безвозмездного публичного сервитута в ох-
ранной зоне электросетевого хозяйства.

5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесе-
ны к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в
отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных

или муниципальных нужд.

Образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования
или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резерви-
рование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд данным проектом меже-
вания не предусматривается.

6. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка – бытовое обслуживание
(код вида 3.3), для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения, быто-
вое обслуживание не относится к основным выдам разрешенного использования, а является ус-
ловно разрешенным и установлен градостроительным регламентом территориальной зоны О-1,
утвержденным правилами землепользования и застройки г. Иваново.
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Однако, согласно требованиям к осуществлению деятельности и градостроительному регламен-
ту в границах территории достопримечательного места местного (муниципального) значения
«Панская улица», расположенного по адресу: город Иваново, улица Станко, 2/1 (улица Палехская,
1/2), 6, 10, 12, 14а, 16, 18, 20, 22, 24/12, 30, 32, 34, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21/9, 23, 25, 27, 29
(литеры А, Б), 31/12, улица Маяковского, 9 утвержденных постановлением администрации г.
Иваново от 17.02.2020 г. №186, установлены режимы использования территории среди которых
предусмотрено - бытовое обслуживание (код вида 3.3).

7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден
проект межевания, содержащий перечень координат характерных точек

этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого
государственного реестра недвижимости.

В границах планируемой территории отсутствуют утвержденные проекты межевания террито-
рии, содержащие перечни координат характерных точек границ этой территории в системе коор-
динат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Границы территории проектирования, в отношении которой разрабатывается данный проект
межевания, имеют следующие координаты поворотных точек.

Координаты, м№ поворотной точки
Х, м Y, м

1 -137.33 -266.81
2 -125.62 -253.84
3 -97.82 -220.38
4 -62.13 -68.26
5 -78.71 -46.83
6 -106.76 -60.32
7 -223.53 -125.95
8 -173.89 -216.81
1 -137.33 -266.81

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ обра-
зуемого земельного участка осуществлялось в соответствии с градостроительными регламентами
и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями
к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными закона-
ми и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.
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Графическая часть
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ООО "НТЦ ЭВЕРЕСТ"

Основная часть
проекта межевания территории

 Проект межевания территории города Иваново, ограниченной улицами
 Палехской, Станко, Варенцовой

Степеннова О.А.

М 1: 500

Саранский С.П.

Чертеж проекта межевания территории

09/2020-ПМТ

Условные обозначения:
- граница проектируемой территории
- существующие красные линии
- линии отступа от красных линий в целях определения мест
  допустимого размещения зданий , строений , сооружений
- границы существующих земельных участков

- границы образуемого земельного участка

- обозначение образуемого земельного участка
- характерная точка красных линий

- характерная точка образуемого земельного участка
- кадастровый номер земельных участков

- обозначение кадастрового квартала

- зона действия безвозмездного публичного сервитута в

  охранной зоне объектов электросетевого хозяйства

● 1

:14
37:24:040123

● 1

:ЗУ1

№

точки

1

2

3

4

5

6

7

1

X
(м)

Y
(м)

-125.10 -252.29

-102.97 -225.93

-70.96 -73.72

-82.45 -48.51

-102.33 -58.46

-217.47 -122.75

-166.56 -214.06

-125.10 -252.29

Ведомость координат поворотных
точек красных линий

Характеристики образуемого земельного участка
Условный номер земельного участка 37:24:040123:ЗУ1

Местоположение: Ивановская область, г. Иваново, ул. Палехская, д.3

Разрешенное использование: бытовое обслуживание (код вида 3.3),

для размещения объектов социального и коммунально -бытового

назначения, бытовое обслуживание
Площадь земельного участка 793 кв.м.

Наименование точки

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Координаты, м

-78.18 -108.03

-82.02 -109.72

-98.26 -110.61

-108.28 -106.10

-110.58 -101.29

-117.53 -105.48

-124.38 -109.92

-114.40 -134.44

-81.18 -119.43

X Y

Заказчик: Мамедов Х.Х.оглы

10.2020

10.2020

-80.51 -119.13

-80.51 -119.13

10

1

 ПМТ       10            21
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Стадия

Дата

Директор

Изм. ПодписьЛист N док.

Листов

Кол.уч.

Кад.инженер

Лист

ООО "НТЦ ЭВЕРЕСТ"

Материалы по обоснованию

проекта межевания территории

 Проект межевания территории города Иваново, ограниченной улицами
 Палехской, Станко, Варенцовой

Степеннова О.А.

М 1: 500

Саранский С.П.

Чертеж проекта межевания территории

10/2020-ПМТ

11 ПМТ

Условные обозначения:

- граница проектируемой территории
- границы существующих земельных участков

- границы образуемого земельного участка

- существующие здания и строения

- границы кадастрового квартала
- границы территориальной зоны

- зоны с особыми условиям использования территории

- обозначение образуемого земельного участка

- кадастровый номер земельных участков

- обозначение кадастрового квартала

- обозначение территориальной зоны

- территория объекта культурного наследия местного значения "Комплекс жилых домов

  на ул. Палехской. 1932-1934 гг. архитекторы В.И. Панков, С.А. Минофьев

- территория объекта культурного наследия местного значения "Панская улица" (Ивановская область,

  г. Иваново, ул. Станко, 2/1, (улица Палехская, 1/2), 6,10,12,14а,16,18,20,22,24/12,30,32,34,3,5,7,9,11,13,

  15,17,19,21/9,23,25,27,29 (литер А,Б), 31/12, улица Маяковского, 9

Примечания:

1. В границах проектируемой территории отсутствуют лесничества , лесопарки, участковые лесничества,
   лесные кварталы, лесотаксационные выделы или части лесотаксационных выделов .

2. В границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные территории .

:14
37:24:040123

О-1

:ЗУ1

Заказчик: Мамедов Х.Х.оглы

10.2020

10.2020
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